
 ها نشست علمی تخصصی هنر، معماری و شهرسازی عصر پنجشنبه

 مهندسین مشاور هرم پی سالن اجتماعات :محل برگزاری

   2331 بهمن 3پنجشنبه  زمان:
  الزامات معماری، سازه و تاسیسات، آسایش و ایمنی در ساختمانهای بلندمرتبهعنوان: 

آقای دکتر علیرضااا توایقی، آقای مهندم مدمدرضااا  خانم دکتر کتایون تقی زاده، اعضخخای لنل: و سخخرنرانان

 ، آقای دکتر مدمدمهدی مدمودیسلطاندوست

 

 از سخنرانی ها به قرار زیر است: چکیده ای

لند  ویاول خانم دکتر کتایون تقی زاده، سرنران  سخنرانی خود را با پرداختن به تاریخچه پیدایش ساختمان های ب

ابتدا سااختمانهای مههبی مرتع  سااخته می  د و در یرهنه های مختلن نشان توجه به آسمان و عالم ماوراب بود  و اینکه

در پیدایش این ساختمان ها دانسته و   راع تلعن و تولید صنعتی یولاد را موثرسه عامل اختراع آسانسور، اختآغاز کرد. ایشان 

 د. و در ادامه به تدلیل موضوع مورد بدث پرداختن
 

 دوره های تحول آسمانخراش ها

 (0881-0011نسل اول : آسمانخراش های شیکاگو ) •

              بامی  مسطح و حجمی مکعب مستطیل -

  طبقه 02حداکثر  -

 عدم وجود ترکیبات حجمی به دلیل مشکلات ساخت -

 نسل دوم : برج های نیویورک  •

 طراحی دو نوع برج :

 کلاسیکبرج های مستقل و آزاد با مدل های  -1

 برج های پلکانی شکل متاثر از سبک آرت دکو -0

 توجه به شکل ساختمان -

 عدم جدایی سازه از نما -

 برابر دوره قبل 3افزایش ارتفاع به بیش از  -



 مدرنیسم: آسمانخراش با کیفیت  نسل سوم •

 برخوردی منطقی با واقعیت های عملکردی و تکنولوژیک -

 به نمایش گذاشتن ساختار اصلی بنا -

 پیوستگی بین معماری و فن ساختمانایجاد  -

 دوران معاصر، نگاه به آینده:  نسل چهارم •

 نمایاندن سازه بنا و نمایش روح عصر فضا -

 استفاده از الگوهای هویتی و تاریخی ساختگاه -

 توجه به صرفه جویی انرژی -

 تک –استفاده از سبک های  -

 

 



 تاریخچه بلند مرتبه سازی در ایران

سالۀ تهران )به عنوان پایتخت(، بلندترین ساختمان  052سمال از تاری   022شمم  العماره: در طول  -

 متر( 02طبقه با حداکثر ارتفاع  7شهر محسوب می شد. )

 ارتفاع(.متر  02آغاز دگرگونی از عهد پادشاهی خاندان پهلوی و در زمان رضاخان. )چهار طبقه و  -

وشممنخ خانشممقاقی در خیابان نادری طبقه، توسممم مهنده ه 12نخسممتین سمماختمان بلند تهران با  -

 ساخته شد. اسکلت این ساختمان از بتن مسلح است. 1332)جمهوری فعلی( در سال 

طبقه ای به  11در محل تقاطع خیابان فردوسی و جمهوری ساختمان تجاری  1331-11های در سمال -

 نام ساختمان پلاسکو ساخته شد. این اولین ساختمان بلند با اسکلت فلزی در ایران بود. 

 طبقه آلومینیوم نیز با اسکلت فلزی در خیابان جمهوری ساخته شد.  13دو سال بعد ساختمان تجاری  -

، ساختمان بانک کار در خیابان حافظ 12های شاخص بلند در تهران در سالهای دهه ختماناز جمله سا -

 بود.

بین خیابان ، 1313 – 11نخستین مجموعه بلندمرتبه مسکونی تهران، مجموعه بهجت آباد در سال های  -

 .های حافظ و ولی عصر بنا شد

)پ  از پ  از  1311در سال که ساخت آن طبقه سمامان در ضملع شممالی بلوار کشاورز  02مجتمع  -

اصلاحی قانون مالیات های مستقیم( آغاز و برای نخستین بار در آن از عناصر پیش  122تصویب ماده 

 ساخته استفاده شد. 

شهرک اکباتان، شهرک لویزان، مجتمع مسکونی مهستان، مجتمع مسکونی آتی  52در سال های دهه  -

برای اسکان گودنشینان نازی آباد و دروازه غار و هم ساز، پیکان شهر در اراضی چیتگر، شهرک شوش 

 .طبقه 1چنین دولت آباد جهت اسکان آلونک نشینان پیرامون میدان آزادی با آپارتمان های 

متر( بلندترین  70متر( و پارک پرن  ) 72در زمان پیروزی انقلاب، سماختمان های مسمکونی اسکان ) -

 (.متر 10ورزی )ساختمان های مسکونی و ساختمان وزارت کشا

ساختمان برج سپهر نیز پ  از مدت ها توقف عملیات ساخت، بعد از جنخ ایران و عراق تکمیل و در  -

 طبقه آماده بهره برداری شد.  33متر ارتفاع و  112با  1372سال 

 



 تعریف ساختمان بلند

 :دیدگاه هندسیاز 

 بسیار بلند  ، ساختمانπ1/5نسبت ارتفاع به قطر برابر  -

 بلند ساختمان،  πنسبت ارتفاع به قطر برابر  -

 متوسم  ساختمان،  πنسبت ارتفاع به قطر صف  -

 کوتاه ، ساختمان πنسبت ارتفاع به قطر برابر یک سوم -

 :دیدگاه مهندسی سازهاز 

 زاز دیدگاه مهندسی ساختمان، هنگامی می توان بنا را بلند نامید که ارتفاع آن باعث شود نیروهای جانبی ناشی ا

 12لحاظ ارتفاع ، ساختمان های بیشتر از “ زلزله و باد بر طراحی آن تأثیر قابل توجهی بگذارد و بر این مبنا از

 “ . طبقه را ساختمان بلند بشمار می آورند

 :دیدگاه مقاومت دربرابر حریق از

عملی نیست و در از دیدگاه مقاومت دربرابر حریق سماختمان بلند سماختمانی است که تخلیه اضطراری در آن 

 .هنگام آتش سوزی به خاطر ارتفاع زیاد باید از داخل ساختمان مهار شود

در دستورالعمل اجرایی محافظت ساختمان ها در برابر آتش سوزی ایران، هر بنایی که ارتفاع آن )فاصله قائم بین 

انی( از ماشین های آتش نش تراز کف بالا ترین طبقه قابل تصرف تا تراز پایین ترین سطح قابل دسترسی برا ی

 .طبقه( عمارت بلند محسوب می شود  8( متر بیشتر باشد )03بیست و سه )

 :دیدگاه منظر شهری از

مشمکل اسماسی تعریف ساختمان های بلند مرتبه از بعد منظر شهری این است که این تعریف از انعطاف لازم 

است که باید علاوه بر ارتفاع آن،به موارد دیگری نیز  برخوردار نیست .زیرا ساختمان بلند دارای یک مفهوم نسبی

توجه شود. به همین دلیل تعریف ساختمان های بلند در رابطه با مسائل شهری می تواند ترکیبی از متغیر های 

 باشد .  کیفی کمی و

م آسمان خ تعریف ساختمان بلند مرتبه از منظر شهری عبارت است از بنایی که به دلیل بلندیش تاثیر عمده در

 دارد. 

 :دیدگاه برنامه ریزی و طراحی شهری از



های بلند و اسکان شهری در آمریکا، ساختمان بلند بدون مشخص نمودن ارتفاع و طبق نظریه شورای ساختمان

 های استفاده از فضا وای بر یکی از جنبهیا تعداد طبقات آن ساختمانی است که بلندی آن به طور قابل ملاحظه

معمولی نیازمند ضوابم و های ها در مقایسه با ساختماناین ساختمان مه ریزی سماخت آن تأثیر بگذارد. یا برنا

ریزی و طراحی شهری باشند. در کتاب استانداردهای برنامهمقررات ویژه در طراحی، برنامه ریزی و سماخت می

کمیسیون برنامه ریزی ملی . از سوی دیگر اندمرتبه در نظر گرفته شدهطبقه بلند 10های بالای امریکا، ساختمان

ای باشد، های اطراف خود دارای ارتفاع قابل ملاحظهزمین سموئی ، هر سماختمانی را که نسمبت به ساختمان

 نماید.ساختمان بلندمرتبه تعریف می

 :دیدگاه سند اصلی طرج جامع تهراناز 

،به  1377ی و شهر سازی ایران مصوب سال سماختمان های بلند براساه ضوابم و مقررات شورای عالی معمار

به  1381طبقه گفته شممده اما این تعریف بر اسمماه طرح جامع تهران مصمموب سممال  1بالای سمماختمان های 

 طبقه اطلاق شده است. 10بالای ساختمانهای 

 :دیدگاه جامعه شناسیاز 

ی کودکان و نوجوانان در فضای باز از دیدگاه جامعه شناسی و مسایل اجتماعی فاصله ای که نظارت بر فعالیت ها

 32این مقدار حدود “ و صدا کردن آن ها به راحتی امکان پذیر است ارتفاع ساختمان بلند را تعیین می کند و

  “ .متر می باشد  30متر می باشد و حد ارتفاع جهت بلند مرتبه بودن ساختمان های مسکونی  52الی

 :ستگاه های شهریهای بلند و زی دیدگاه انجمن ساختماناز 

می کند.  صدق در آن بلکه نسبت )اندازه( نیز نبودهبلند بودن یک ساختمان تنها وابسته به میزان ارتفاع آن بنا 

تعداد بیشمماری از سماختمان ها وجود دارند که منحصراب بلند نیستند اما تا اندازه ای بلند و باریک هستند که 

تداعی کننده نمای یک ساختمان بلند می باشند. باالعک  نیز می توان به ساختمانهایی اشاره نمود که به دلیل 

نسبت نامناسب ارتفاع به ابعاد پلان ( سبب می شود که در زمره بزرگ بودن سطح قاعده آنها و حجیم بودنشان ) 

  .ساختمانهای بلند قرار نگیرند

Tall Building متر 322: حداکثر ارتفاع 

Supper Tall Building : متر ارتفاع 122متر تا  321از 

Mega Tall Building متر ارتفاع 122: بیش از 

  



 :دیگر کشورهااز دیدگاه 

 

 

 های بلندساختمان رویکردهای موثر بر فرم 

رویکرد توجه به مسملله ایسمتایی و پایداری سازه ای تحت تأثیر نیروهای ثقلی و سایر نیروها از جمله  -

 نیروهای دینامیک زلزله و باد

 رویکرد توجه به مسلله صرفه جویی در مصرف انرژی -

 رویکرد معماری سبز -

 با تندی  ها و بناهای نشانه ای شهریرویکرد جایگزینی بناهای بلند مرتبه  -

 رویکرد معرفی سبک های معماری -

 حفظ هویت تاری  و فرهنگی رویکرد  -

 رویکرد معماری پایدار و حفظ محیم زیست -



 رویکرد پیروی از مبانی طراحی بیونیک -

 رویکرد معماری دینامیک -

 عوامل تاثیرگذار بر طراحی ساختمان های بلند

 :سازه

 ملاحظات کلی اقتصادی  -

 شرایم خاک -

 نسبت ارتفاع به عرض ساختمان و سختی آن  -

 ملاحظات ساخت و نصب -

 ملاحظات سیستم های مکانیکی  -

 ملاحظات طبقه بندی آتش و ایمنی جانی افراد -

 عوامل اجتماعی استفاده کنندگان و همسایگان  -

 عوامل قانونی و منطقه ای و قراردادها  -

 اصلی ساختماندسترسی و هزینه مواد  -

  :عوامل انسانی، اجتماعی و محیطی

 معیارهای فرهنگی 

 اصول کلی 

 هماهنگی و تجان  افراد -

 داشتن فرهنخ متناسب با فرهنخ  آپارتمان نشینی -

 اشراف 

 عدم قرارگرفتن ساختمان های بلند و کوتاه مرتبه در مجارت هم -

 آنهاعدم متراکم کردن ساختمان های بلند و ایجاد فاصله مناسب بین  -

 وسعت و رعایت حد اعتدال 

 تعیین حد وسعت مناسب برای واحدهای مسکونی -

 وسعت مناسب و دلباز بودن فضاها -



 معیارهای اجتماعی 

 اصول کلی 

 زندگی در ساختمان های بلند برای  تمامی اقشار جامعه مناسب نیست. -

 انطباق ساکنان با سیاست های زندگی در بلندمرتبه ها -

 امنیت 

  کنندگان خاصاستفاده 

 کودکان -

 سالمندان -

  محیطی -معیارهای روانشناسی 

 قلمرو 

 ایجاد احساه دفاع از قلمرو خصوصی -

 ایجاد فضاهای عمومی، نیمه خصوصی و خصوصی -

 تراکم 

 ازدحام 

 حریم یا خلوت 

 فشارهای محیطی 

 سوانح 

 معیارهای شهرسازی 

 تعامل ساختمان بلند با شهر 

 معیارهای محیطی شهری 

 همجواری و موقعیتاستقرار،  -

 دسترسی و ارتباط ترافیکی -

 ساختمان بلند و فضای شهری -

 ساختمان بلند و سیمای شهری -

 زیبایی شناسی و منظر شهری 

 مسائل اجرایی و اقتصادی

 مسائل اقتصادی 

 تاثیرات اقتصادی ساختمان های بلند بر کاربرد بهینه زمین 



 تاثیرات اقتصادی ساختمان های بلند بر شرایم زندگی 

 هزینه های خاص ساختمان های بلند 

 مسائل اجرایی 

 تجهیز کارگاه 

 عملیات اجرایی 

 اجرای سازه 

 ایمنی دربرابر حریق -تاسیسات الکتریکی، مکانیکی 

 تاسیسات الکتریکی و مکانیکی 

 سیستم های گرمایش و سرمایش 

 توزیع انرژی 

 صرفه جویی در مصرف انرژی 

 حریق 

 راه های خروج 

  اطفا حریقسیستم های اعلام و 

 انتخاب مصالح 

 معیارهای طراحی معماری ساختمان های بلند

 فرم و تناسبات -

 کاربری و عملکرد -

 ارتفاع و مقیاه انسانی -

 طراحی فضاهای داخلی -معیارهای طراحی معماری ساختمان های بلند 

 طراحی طبقه همکف با ارتفاع چند طبقه  -

 طراحی طبقه همکف به شکل پیلوتی -

 ساختمان به شکل ساختمانی مجزاطراحی ورودی  -

 ایجاد یک دید سراسری از پایین ترین طبقه تا بالاترین طبقه ساختمان -

 

http://www.thisarchitecture.com/wp-content/uploads/2010/12/European-Tallest-Plaza-Building.jpg


در ساختمان های بلند  الزامات سازه ایوی به بررسمی  دوم آقای دکتر علیرضخا تواققی،سخرنران 

چهار بخش  شامل وبه لحاظ سمازه ای مهمترین شماخصمه سماختمان بلندی آن است مرتبه پرداخت. 

متر  152متر ارتفاع(، ساختمان های آسمان خراش )بیش از  322سماختمان های بسیار بلند )بیش از 

می باشد. بارهای وارده بر ساختمان ارتفاع(، سماختمان های میان مرتبه و سماختمان های کوتاه مرتبه 

.. و بارهای جانبی می باشند های بلند، بارهای ثقلی شامل وزن اجزای ساختمان، بارهای مرده و زنده و .

در ایران به واسمطه نداشتن که از میان بارهای جانبی دو بار باد و زلزله از اهمیت ویژه ای برخوردارند. 

ساختمان های خیلی بلند بیشتر به زلزله پرداخته شده است، ولی به طور کلی مکانیزم باد به این صورت 

می یابد در حالی که اثر زلزله با افزایش ارتفاع سماختمان  اسمت که با افزایش ارتفاع فشمار باد افزایش

ها در  اکثرا پایه ،در ساختمان های بلند فرم بسیار تاثیرگذار است، برای مقابله با اثر باد  کاهش می یابد.

دیگر ایجاد حفره در  های د، روشت بالاتر از قطر آن کاسممته می شمموطبقات پایینی قطورتر و در طبقا

  و یا موج دار کردن پوسته بیرونی ساختمان می باشند.ن بدنه ساختما

     

فراهم کردن مقاومت کافی برای ساختمان در برابر از نکات قابل توجه در طراحی سماختمان های بلند 

بوده همچنین سازه باید از سختی مناسبی برخوردار باشد، در غیر این صورت دنیروهای جانبی و قائم 

در رویکردهای جدید به  مواجه خواهیم بود. تکمان های شمممدیدی در طبقات بالاهنگمام وزش بماد بما 

  ساختمان اجازه داده می شود که با فشارهای جدید حرکت کند و تغییر مکان بدهد.

  



 . توضیحاتی را ارائه نمودنددر خصوص سیستم های کنترل سازه در ادامه دکتر توافقی 

 سازه(رویکردهای نوین طراحی سازه )کنترل 

  کنترل غیر فعال یاPassive 

   فدا شوندهسیستمهای 

  TMD 

  Dampers 

  کنترل فعال یاActive 

  TMD 

  Dampers 

در سازه های فلزی وجود دارد، هنگامی که سازه تحت اثر  dogboneاتصالی به نام  سیستم های فدا شونده رد

نرژی اابتدا این اتصال خراب می شود و نیرو به ستون منتقل می شود، در این حالت نیروی زلزله قرار می گیرد، 

 شده است. زلزله صرف خراب شدن این اتصال 

 

 

  



د، نتیر میانی می شواتصالات جایگزین اتصالات بادبندهای متصل به نوع دیگری از نیز   adas روشدر 

صرف خراب شدن زلزله نیروی حاصل از آن وقوع این اتصالات به صورت عمدی ضعیف بوده و در هنگام 

 این اتصالات می شود. 

     

( می باشد، در این روش base isolationپرکاربردترین روش برای دفع زلزله روش جداسازی بستر ) 

فونداسیون روی زمین متصل نبوده و مانند این است که ساختمان روی گلوله و یا غلتک قرار گرفته، اگر 

 ، ساختمان تکان نخواهد خورد.حرکت کند، به دلیل عدم وجود اصطکاکزمین 

 



می باشد، در این روش نیروهای وارده بر  TMD (Tuned Mass Damper)از دیگر سیستم ها، سیستم 

ساختمان توسم پاندولی در مرکز ساختمان کنترل می شوند و نیرویی مخالف نیروی ایجاد شده تولید 

 می کند. dampحرکت ساختمان را  می کنند، به این صورت

 

نیز همانگونه که در تصمماویر قابل مشمماهده اسممت، یکی دیگر از روش روش های کنترل  damperسممیسممتمهای 

 سازه می باشند.

     

     



وی سمخنرانی خود را درخصوص الزامات سخوم آقای مهند  محمدرضا سلااندوس،، سخرنران 

ادل متعتاسیسات ساختمان یکی از موارد تاثیرگذار در طراحی تاسمیسمات مکانیکی اینگونه آغاز کرد: 

است. تنها راه مقابله با فشار جا به جایی سطح است، به این صورت که چند طبقه تاسیساتی سازی فشار 

سروی  دهی می کنند، در این حالت از مبدل های  را طبقه 32تا داشته باشیم و هریک از این طبقات 

 صفحه ای در طبقات استفاده می شود که نقش فشارشکن را دارند.

که در ساختمان های بلند به تاسیسات کمک می کند سطح و حجم گسترده آنها است از جمله مواردی 

ره برد. مورد دیگر ارتفاع بالای د می توان از انرژی خورشیدی در آنها بهکه به دلیل نمای وسیعی که دارن

 این ساختمان ها می باشد و می توان از نیروی باد در آنها به عنوان هوای تازه برای داخل استفاده کرد.

مسلله بسیار مهم در تاسیسات ساختمان های بلند، مسلله ایمنی مهنده سلطاندوست در ادامه افزود، 

ات ساختمانی است که نیروهای آتش نشانی قادر به اطفاء و حریق آن است. ساختمان بلند از نظر تاسیس

 حریق از بیرون نباشند و این به این معنی است که مبارزه با حریق باید از از داخل صورت پذیرد.

دیگر از موارد تاثیرگذار در طراحی ساختمان های بلندمرتبه موضوع آبرسانی است. در این مورد نیز با  از

بحث کنترل فشار رو به رو هستیم و باید آب را با فشار مناسب به طبقات بالایی برسانیم. بدین منظور 

 ( بهره برد.می توان از روش هایی مانند استفاده از پمپ ها )بوستر پمپ یا پمپ فشارساز

     


